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FMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi

Evrak Tarih ve No 09.09.2016 / 142814

ocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2016 yilt Kasim ay1 1. birlesimi 1. oturumu 17.11.2016
ersembe giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2016-635 sayili karardir.

KONU:

Karamiirsel Belediyesi, Eregli-Tepekoy Mahalleleri, G23d09a-09b-08b-04¢c-04d nazim
imar plani paftalarinda hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 22.09.2016 tarih ve 98. gindem maddesi olarak goriisiilmek iizere
Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Karamiirsel ilgesi, Karamiirsel Belediyesi, Eregli ve
Tepekdy Mabhalleleri sinirlar kapsaminda hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi
teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Karamiirsel [lgesi, Karamiirsel Belediyesi,
Eregli ve Tepekdy Mahalleri kapsaminda, Belediyemiz Meclisimin 17.12.2015 tarth ve 725
sayili karari ile onaylanan uygulama imar plani degisikligine yasal aski siiresi igerisinde
itirazlarin oldugu, yapilan itirazlarin Karamiirsel Belediye Meclisi'nin 02.08.2016 tarih ve 25
sayili karari ile degerlendirildigini ve uygun gortlen taleplerin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
degisikligi gerektirdigi belirlendiginden séz konusu diizenlemeleri igeren 1/5000 6lgekli nazim
imar plani degisikligi teklif edildigi belirlenmistir. Yapilan diizenlemeler su sekildedir;

® Eregli mahallesi 168 ada 7 nolu parselin de bulundugu konut adasinin 265 ki/ha olan
yogunluk degerinin 280 ki/ha olarak diizenlendigi,

® Eregli Mahallesi 290 ada 19 nolu parselin de bulundugu meskun konut adasinin365 ki/ha
olan yogunluk degerinin 375 ki/ha olarak diizenlendigi,

® 2. Derece Giizergah olarak belirlenmis olan 12 m genisligindeki imar yolunun 1/1000
Olgekli uygulama imar planina yapilan itirazlar dogrultusunda dogu yéniinde kaydirilmak
suretiyle yeniden diizenlendigi, degisen ulasim kurgusu dogrultusunda konut alanlar ve
park alanlarinin revize edildigi, Tepekoy Mahallesi 116 ada 63,65,67 nolu parseller, 166
ada 7 nolu parsel ile Eregli Mahallesi 252 nolu adamin bulundugu konut adasinin 245
ki/ha olan yogunluk degerinin 250 ki/ha olarak diizenlendigi,
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Mevcut imar planinda pargali olarak énerilen Teknik Altyapi Alanlarinin nitelikli hizmet
veremedigi, ayrica alanin dogu kisminda yer alan bélimde ISU’ nun altyapi ¢alismalari
yapildig1 gerekgeleri ile Tepekoy Mahallesi 201 ada 18 ve 19 nolu parsellerde yer alan
teknik altyapi alaninin kaldirilarak Tepekdy 166 ada 21, 22, 23 ve 167 ada 12, 14 nolu
parseller lizerinde Teknik Altyapr Alani, cevresinde kamusal hizmetlerin verilebilecegi
“Belediye Hizmet Alani” ve “Kiiltiirel Tesis Alan1” diizenlendigi,

Mevecut uygulama imar planlarinda ilk ve Ortadgretim Tesis Alanlari olarak planh
parsellerin; maliklerin talebi ve Milli Egitim Midirlagi'nin  06/05/2014 tarih,
75917819/750/1783702 sayili yazilaria istinaden “Ozel Egitim Tesisi Alani” olarak
revize edilmesi geregi dogmustur. Planlama alaninda kanun ve yonetmeliklerin
ongordigu erisilebilirlikler de dikkate alinarak parseller “Ozel Egitim Tesisi Alam”
olarak Nazim Imar Planina aktarildigi, ayrica egitim alani lizerindeki Ortadgretim alani
sembolii kaldirildigi,

Tepekdy kirsal alan sinirlarinin; uygulama imar planina yapilan itirazlar ve kadastral
durum g6z 6niinde bulundurularak yeniden diizenlendigi,

Planlama alaninin kuzeydogu ucunda Eregli 207 ada 1 ve 2 nolu parsellerin (eski 957 ve
956 nolu parseller) Park Alani olan kullaniminin, “Rekreasyon Alani" olarak diizenlendigi
belirlenmistir.
Sonug olarak;

Yogunluk artisi teklif edilen meskun konut adalarindan 280 ki/ha ve 375 ki/ha olarak
diizenlenen adalarin yogunluk degerinin 1/1000 uygulama imar planindaki yapilasma
kosullarina gore yiiksek oldugu, 375 ki/ha olarak teklif edilen konut adasinda herhangi bir
yogunluk artisina gidilmedigi, 280 ki/ha olarak teklif edilen konut adasinda 1/1000 olgekli
uygulama imar planina yapilan itirazlar sonucu yapilasma kosulu B3 olarak diizenlenen
konut adalarmin 1/5000 6lgekli nazim imar planinda yogunluk adasi genelinde bir artis
saglamadig1, s6z konusu konut adalarinin yogunluk degerlerinin mevcut duruma goére
yeterli oldugu tespit edildiginden, 250 ki/ha olarak teklif edilen yogunluk degeri disindaki
280 ki/ha ve 375 ki/ha olarak onerilen yogunluk artislarinin mevcut plandaki hali ile
kalmasi,

[Ik ve Ortaégretim Tesis Alani ile ilgili teklif edilen "Ozel Egitim Tesisi Alani" ifadesi ve
Ortadgretim semboliiniin kaldirilmasi teklifinde; s6z konusu okul alaninin Belediyemiz
Meclisi'nin 17.12.2015 tarih ve 725 sayili karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar planinda zaten O.E (Ozel Egitim) semboliiniin bulundugu gerekgesiyle, ortadgretim
semboliiniin de kaldirilmasinin uygun olmadigi gerekgesiyle i1k ve Ortadgretim Alaninin
mevcut plandaki hali ile kalmasi suretiyle yapilan diger diizenlemelerin 1/5000 olgekli
nazim imar planinda sosyal ve teknik altyap: alanlarinda bir azalmaya sebep olmadigi,
yogunluk ve niifus artisi gerektirmedigi belirlendiginden séz konusu 1/5000 6lcekli
nazim imar plam degisikligi teklifi Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-844,25
seklinde PIN (Plan Islem Numarast) almis uygulama imar plani teklifi ve degisikliginin 5216
sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddeleri geregi goriisiilerek karar verilmek
lizere ig bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.08.11.2016

Seklindeki imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 17.11.2016 tarihli meclis toplantisinda
gorusiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Karamiirsel Belediyesi, Eregli-Tepekoy Mahalleleri, G23d09a-09b-08b-04c-04d nazim
imar plani paftalarinda hazirlanan nazim imar plani degisikligi ile ilgili imar ve Bayindirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

QL ANA2016,

ibrahim KARAOSMANOGLU
BASKAN

Ozlem EKSi SAHINKAYA
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