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KONU:
Karamtirsel Belediyesi, Erefili-Tepekriy Mahalleleri , G23d0ga-0gb-0gb-0 4c-04d naztmimar planr paftalannda hazrrlanan ,Lr imar pianr degigikli$.

KOMISYON COnUgU:
Belediyemiz Meclisinin22.09.2o16 tarih ve 98. gi.indem maddesi olarak g<inigtilmek iizereKomisyonumuza havale edilen Belediyemiz, KaramrirsJt itf"si, Karamtirsel eel-ediyesi, Erelli veTepek<iy Mahalleleri srnrrlan kapsamrnda hazrrlanan l/500b <ilgekli naztmimar planr defigikligiteklifi Komisyonumuzca incelenmiqtir.

Yaprlan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Karamtirsel ilgesi, Karami.irsel Belediyesi,Erelli ve Tepektiy Mahalleri kapsamrnda, Belediyemiz Meclisi,n in 17.12.2015 taih ve 72ssaytlt karan ile onaylanan uygulama imar planr de[iqikli[ine yasal askr stiresi igerisinde
itirazlann oldusu, yaprlan itirazlann Karamtirsel Belediye Meclisi,nin 02.0g.2016 tarih ve 25saytlt karan ile delerlendirildilini ve uygun grinilen taleplerin l/5000 tilgekli naztmimar planr
de[igikli$ gerektirdi[i belirlendilinden sciz konusu drizenlemeleri igeren l/5000 rilgekli nazrm
imar planr de[igiklifii teklif edildi[i belirlenmigtir. Yaprlan drizenlemeler gu gekildedir;

o Eregli mahallesi 168 ada 7 nolu parselin de bulundu[u konut adasrnrn 265 l<r/ha olanyo[unluk deferinin 2g0 ki/ha olarak dtizenlendili,

o EreEli Mahallesi 290 ada l9 nolu parselin de bulundu[u meskun konut adasrnrn365 ki/haolan yogunluk delerinin 375 kilha olarak dtizenlendigi,

o 2' Detece Giizergdh olarak belirlenmig olan 12 m genigligindeki imar yolunun l/1000tilgekli uygulama imar p-lanlna yaprlan 
-itirazlar 

dogruitusunda doSu y<intinde kaydrllmaksuretiyle yeniden dtizenlendi[i, deligen ulagrm krigusu dogrultu;u;da konut alanlan vepark alanlarrntn revize edildi[i, Telek<iy Mahallesi-l 16 ada 63,65,67 nolu parseller, 166
?d? I nolu parsel ile Erelli Mahallesi 252 nolu adanrn bulundufu konut adasrnrn 245ki/ha olan yopunluk de[erinin 250 h,t/haolarak dtizenrendifii,

Karar Tarihi: 17.ll.2016
Karar No : 635

MAR VE BAYINDIRLIK XOVTEVON RAPORU

mar ve gehircilik Dairesi Bagkanhfr

rak Tarih ve No .09.2016 t142814

i Btiyrikqehir Beled

'be giinii saat 15:00'd a yapfiEt toplantrsrnda ahnan 2016-635 sayrh karardrr.

Sayfa I / 3



al

Mevcut imar planrnda pargah olarak rinerilen Teknik Altyapr Alanlannrn nitelikli hizmet
veremedi[i, ayrlca alantn do[u krsmrnda yer alan bciltimde iSU' nun altyapr gahgmalal
yaprldr[l gerekgeleri ile Tepek<iy Mahallesi 201 ada 18 ve 19 nolu parsellerde yer alan
teknik altyapl alantntn kaldrnlarak Tepek<iy 166 ada 21, 22, 23 ve ial udu 12, 14 nolu
parseller iizerinde Teknik Altyapr Alanr, gevresinde kamusal hizmetlerin verilebileceli
"Belediye Hizmet Alanr" ve "Kriltiirel Tesis Alanr" diizenlendi[i,

Mevcut uygulama imar planlannda ilk ve Orta<i[retim Tesis Alanlan olarak planh
parsellerin; maliklerin talebi ve Milli E[itim Mtidtirhifiti'nrin 06l05l2}l4 tarih,
75917819175011783702 sayit yazianna istinaden "6zel Egitim Tesisi Alanr" olarak
revize edilmesi gereli do[mugtur. Planlama alanrnda kunun ve ycinetmeliklerin
<ingcirdtifiri erigilebilirlikler de dikkate ahnarak parseller "6zel Efiitim Tesisi Alanr,'
olarak Naztm imar Planrna aktanldr[r, aynca egilim alanl tizerindeki OrtaO[retim alanl
sembolti kaldrnldr[r,

Tepek<iy ktrsal alan stntrlannrn; uygulama imar planrna yaprlan itirazlar ve kadastral
durum g<iz <iniinde bulundurularak yeniden dtizenlendigi,

Planlama alanlntn kuzeydogu ucunda Erefli 207 ada I ve 2 nolu parsellerin (eski 957 ve
956 nolu parseller) Park Alanr olan kullanrmlnrn, "Rekreasyon Alanr" olarak dtizenlendili
belirlenmigtir.
Sonug olarak;

Yogunluk artrqr teklif edilen meskun konut adalanndan 280 ki/ha ve 375 ki/ha olarak
diizenlenen adalann yo[unluk delerinin l/1000 uygulama imar planrndaki yaprlagma
kogullarrna g<ire yiiksek oldufiu, 375 ki/ha olarak teklif edilen konut adasrnda herhangi Ui.
yogunluk arttqrna gidilmedi[i , 280 krlha olarak teklif edilen konut adaslnda l/1000 <ilgekli
uygulama imar plantna yaprlan itirazlar sonucu yaprlagma kogulu 83 olarak dtizenlenen
konut adalannln l/5000 <ilgekli naztm imar planrnda yo[unluk adasr genelinde bir artrq
saglamadrlt, sciz konusu konut adalannrn yofunluk de[erlerinin mevcut duruma g<ire
yeterli oldu!'u tespit edildi$inden, 250 ki/ha olarak teklif edilen yolunluk deleri drgrndaki
280 ki/ha ve 375 ki/ha olarak <inerilen yo[unluk artrqlannrn mevcut ptandaki hali ile
kalmasr,

Ilk ve Orta<i[retim Tesis Alanr ile ilgili teklif edilen "6zel E[itim Tesisi Alanl" ifadesi ve
Ortatifiretim semboliiniin kaldrnlmasr teklifinde; s<iz konusu okul alanrnrn Belediyemiz
Meclisi'nin 17.12.201.5 tarih ve 725 sayit kararr ile onaylanan l/1000 <ilgekli.rygrlu*u
imar plantnda zaten 6.U (6zel E[itim) semboltinrin bulundu['u gerekgesiyle, ortaci[retim
sembohiniin de kaldrrtlmastntn uygun olmadrfir gerekgesiyle ilk ve Orta<ilretim Alanrnrn
mevcut plandaki hali ile kalmasr suretiyle yaprlan difier dtizenlemelerin 1i5000 <ilgekli
nazrm imar planlnda sosyal ve teknik altyapr alanlannda bir azalmaya sebep olmadr$r,
yo!'unluk ve ntifus artrgr gerektirmedi[i belirlendiSinden s<iz konusu 1ISOOO tilcetdi

lmiistiiri teklifi umuzca
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Mekansal Planlar Yaprm Y<inetmelilinin 32. maddesi 2. bendi gerefii NiP-844,25
geklinde fiN lftan iqlem Numarasr) almrq uygulama imar planr teklifi ve de$igiklilinin 5216
sayh Btiyiikqehir Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14. maddeleri gere[i gririigtilerek karar verilmek
iizere ig bu rapor tarafrmrzca diizenlenmigtir.08. 1 I.20 I 6

$eklindeki imar ve Bayndrrhk Komisyonu Raporu, 17.11.2016 tarihli meclis toplantrsrnda
gririigtilerek mtizakere edilmigtir.

KARAR:
Karamiirsel Belediyesi, Ere$i-Tepek<iy Mahalleleri, G23d09a-09b-08b-04c-04d nazrm

imar planr paftalannda haztrlanan rraztm imar planr de[igikliSi ile ilgili imar ve Bayndrrhk
Komisyonu Raporu; komisyondan geldifi qekliyle oylandr ve oybirlili ile kabul edildi.
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